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_.Aus Sicht des lllust

WILLKOMMEN IN DEN
HAUSERN 3.1, 3.2 UND 3.3

Im dritten Bauabschnitt bietet das Stadtquartier joseph 70 hochwertige, nach
Westen ausgerichtetete Eigentumswohnungen mit smarten Grundrissen und
Balkonen, Loggien oder Dachterrassen. Ein begridnter Innenhof und ein schones
Café geben diesem Teil des Quartiers einen unverwechselbaren Charme.

3. BAUABSCHNITT

s POB0RY

Haus 1

Haus 2

Haus 3

Nahe gelegen zu Café und Backerei
Bushaltestelle schnell erreichbar
Kurzer FuBweg zum Park

Ruhiger, begrinter Innenhof

Stellplatze in der Tiefgarage verflghar
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VVom Erdgeschoss bis
zum QObergeschoss
detailverliebt entworfen.

70 moderne 1- bis b-Zimmer-
Eigentumswohnungen

Wohnfldchen von ca. 34 m? his ca. 114 m?

- Sehr flexible Grundrisse, die einfache,
wohnungsiibergreifende Anderungen
erlauben

« Der GroBteil der Wohnungen je nach Lage
mit Balkon, Dachterrasse oder Loggia

GroBtenteils raumhohe Fensterelemente
fir ein lichtdurchflutetes Raumerlebnis

Der Aufzug reicht vom UG bis in das 5. 0G

Flachdachkonstruktion mit Warme-
dammung und extensiver Begrinung
sowie einer Photovoltaikanlage

- PKW-Stellpldtze geman aktueller

Bayreuther Stellplatzverordnung
in der Tiefgarage verfigbhar
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Hochwertige Ausstattungs-
merkmale und besondere
Details verwandeln die
Wohnraume in den Hausern
3.1, 3.2 und 3.3 in wahre
Raumerlebnisse.

Echtholzparkett in den Wohnrdaumen

FuBbodenheizung mit individueller
Raumtemperatursteuerung

Kunststofffenster mit
Dreifach-Isolierverglasung

Rollldden elektrisch bedienbar

Durchdachtes Luftungskonzept durch
passive Raumkihlung







SPURBARE

Was gibt es Schoneres, als sich morgens in einem modernen,
ansprechenden Bad fiir den Tag fertig zu machen oder

den Arbeitstag stilvoll ausklingen zu lassen — umgeben von
einer Designausstattung mit hochwertigen Materialien

und einer formschonen Sanitérausstattung.

Das Bad als Wohlfiihloase mit Entspannungsgarantie, passgenau
fir Ihre Winsche und BedUrfnisse - hier in joseph wird dies
zum taglichen Genuss.
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BEISPIELHAFTE
WOHNUNGSGR[UINIDA %Y=

WOHNFLACHE GESAMT 49,87 qm

WOHNUNG 3117 -5. OG
2 Zimmer - WFI. 49,87 qm
Wohnen/Kochen/Essen 24,43 qm
Schlafen 11,65gm

Bad 5,23 gqm

Flur 5,74 qm
Wohnflache 46,95qm
Balkon "2 2,92 qm

WOHNUNG 3103 -1. OG

1Zimmer - WFl. 36,22 gm
WOHNUNG 3118 - 5. OG Wohnen/Kochen/Schlafen 26,73 gm
4 Zimmer - WFI. 101,13 gm Bad 6.22qm
Wohnflache 32,95qgm
Wohnen/Kochen/Essen 30,83gm Balkon Vs 3,27 qm
Schlafen 13,74 qm
Kind 11,44 qm WOHNFLACHE GESAMT 36,22 qm
Zimmer 10,94 gm ]
Bad 5,85qm
Du/WC 3,86 qm
Terrasse F|U|" 6,78 qm
Diele 5,54qgm
Wohnflache 88,98 qm
Loggia 2 1,10 gm
Balkon 2 2,91 gm
Dachterrasse 2 8,14 qm

WOHNFLACHE GESAMT 101,13 gm

Vorbehaltlich Anderungen aufgrund von technischen Notwendigkeiten.

Die angegebenen Flachen wurden nach RohbaumaBen ermittelt. Einzelne Anderungen vorbehalten.
lllustrationen aus Sicht des lllustrators. Moblierung im Preis nicht enthalten.

Vorab-Grundrisse, Planungsstand 28.06.2024
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KONZEPT, TEXT, DESIGN, PRODUKTION

idee+concept GmbH, Minchen - www.idee-concept.de

ANGABENVORBEHALT

Planungsstand zum Zeitpunkt der Prospekterstellung. Spatere Anderungen oder Ergénzungen sind nicht ausgeschlossen.
Darstellungen, Perspektiven und AuBengestaltungen sowie deren Farbgestaltung sind nur unverbindliche Vorschlége des lllustrators.
(Produkt-)Abbildungen sind &hnlich. MaBgebend fir Leistungsumfang und Ausfiihrung sind ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag,

die Baubeschreibung, der AuBengestaltungsplan und die dem Kaufvertrag beigefiigten Plane. Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Dargestellte Mobel und Kiicheneinbauten sind beispielhaft. Fir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit der Angaben wird keine Haftung Gbernommen.
Alle MaBangaben sind Circa-MaRe.

Planungsstand 09/2024
Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Projektrealisierung durch die CONCEPT BAU GmbH Fir die ZAPF Kreuzstein Development GmbH.

Zapf Kreuzstein Development GmbH
Hans-Cornelius-Strafe 4 - 82166 Gréfelfing
Tel.: 089/710 409 101
bayreuth@conceptbau.de

WWW.CONCEPTBAU.DE




